Gemeinde Kiissaberg

Landkreis Waldshut

Satzung
iiber drtliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan
»Erweiterung Mittlere Greut Il Grundstiick Fist. Nr. 758/15
(Teil), Kadelburg, Gewerbegebiet Ettikon*

Aufgrund des § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 2010, 35, 358), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612,613) in Verbindung mit dem Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. 11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 1722) m.W.v.
29.07.2017 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 29.06.2018 (GBI. S. 221) m.W.v. 30.06.2018 hat der Gemeinderat
der Gemeinde Kiissaberg die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Erwei-
terung Mittlere Greut |l Grundstuck Flst. Nr. 768/15 (Teil)*, Kadelburg, Gewerbege-
biet Ettikon, in éffentlicher Sitzung am 23.09.2019 als Satzung beschlossen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften entspricht den Plange-
bietsabgrenzungen des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes (§ 2 Ziffer 1).

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. Ortlichen Bauvorschriften, zeichnerischer Teil im MalRstab 1:1.000
2. Ortliche Bebauungsvorschriften

Der Satzung ist eine gemeinsame Begriindung mit dem Bebauungsplan beigefugt.
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§3
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dacher:

Zulassige Dachformen sind Flachdacher sowie geneigte Déacher bis 30°
Dachneigung. Zur Dachbegrinung, vergleiche § 3 Nr. 7.3 der Satzung zum
Bebauungsplan.

Die jeweils zuldssigen Gebaudehéhen sind in § 3 Nr. 2 ,Planungsrechtliche
Festsetzungen® der Satzung zum Bebauungsplan geregelt.

Das nicht verschmutzte Dachflachenwasser ist den vorgesehenen Versicke-
rungsanlagen zuzuleiten. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur in
beschichteter Ausflihrung zuldssig. Ausgenommen hiervon bleiben unterge-
ordnete Flachen < 20 m? (z.B. Vordécher oder verzinkte Dachrinnen). Zu den
Versickerungsgrundsatzen wird ansonsten auf § 3 Nr. 3.2 dieser Satzung ver-
wiesen.

Fassaden:

Zur Fassadenbegrinung, vergleiche § 3 Nr. 7.4 der Satzung zum Bebauungs-
plan.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldachen

Zufahrten, Wege und Platze/Freiflachen:

Die Bodenversiegelung im Planungsgebiet ist auf das unabdingbare Maf’ zu
beschranken.

Samtliche zu befestigenden Flachen sind grundsétzlich durch Verwendung
von versickerungsfahigen Beldgen durchléssig zu gestalten, sofern durch die
Benutzung keine Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser entsteht.

Zu den Versickerungsgrundséatzen wird ansonsten auf § 3 Nr. 3.2 dieser Sat-
Zung verwiesen.

Weitere Mallnahmen zur Begriinung von privaten Freiflaichen sind aus § 3 Nr.
7.5 der Satzung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Einfriedigungen:

Entlang von o6ffentlichen Verkehrsflaichen miissen Einfriedigungen einen Min-
destabstand von 0,50 m zu diesen aufweisen.
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Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Dachwasser (allgemein):

Um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu ver-
meiden und den Wasserhaushalt zu schonen, wird zur Dachwasserentsor-
gung seitens der Gemeinde im Rahmen der Gebietserschliefung entlang der
dstlichen Grundstiicksgrenze eine Versickerungsmulde vorgesehen. Der
Uberlauf der Grundstiicksflichen wird an das zentrale Versickerungs- und
Riickhaltebecken angeschlossen. Der entlang des Privatgrundstiicks vorge-
haltene Teil der Versickerungsanlage verbleibt im Eigentum und der Pflege-
verantwortlichkeit der Gemeinde. Der Bauherr ist zum Anschluss an diese ent-
lang des Grundstiicks vorhandene Entwasserungsanlage verpflichtet.

Oberflachenwasser von befestigten Flachen:

Die rechtlichen Vorgaben zur Versickerung bildet die ,Verordnung des Minis-
teriums fir Umwelt und Verkehr Giber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser”. Behandlungsbediirftiges Oberflachenwasser von Umschlag-
flachen muss vorbehandeit werden. Die Flachen der kiinftigen Erschlie3ungs-
stralle werden Uber eine bestehende Schmutzfangzelle in Richtung zentralem
Versickerungsbecken (Plangebiet ,Mittlere Greut") abgeleitet. Darliber hinaus
erforderliche MalRnahmen sind eigenverantwortlich auf dem Grundstiick zu er-
stellen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im weiteren Einzugsgebiet des flir die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung genutzten Tiefbrunnens ,Kirschbaumécker®. Baumaterial
und Bauweisen dlrfen nicht zu einer Verunreinigung des Grundwassers oder
sonstigen nachteiligen Veranderung seiner Eigenschaft fihren.

Grundungen missen einen Mindestabstand von 2 m bis zum héchsten be-
kannten Grundwasserstand einhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, wobei ein seitlicher
Mindestabstand der Gesamtanlage von 2 m zur &éffentlichen Verkehrsflache
eingehalten werden muss. Die maximale Héhe der Werbeanlage auf dem Be-
triebsgrundstick liegt bei 12 m ab Bezugspunkt, der Bezugspunkt ist der glei-
che, wie fir Gebaude (vgl. § 3 Nr. 2.2.2 der bauplanungsrechtlichen Satzung).

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwi-
derhandelt.



§5

inkrafttreten

Diese Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften tritt nach § 74 Abs. 7 LBO in Ver-
bindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig werden die Festsetzungen aus dem uberlagernden Geltungsberiech des
Bebauungsplanes ,Mittlere Greut |, Grundsticke Flst.-Nrn. 758/5, 697, 771/1, 772
(jeweils Teil)", Gewerbegebiet Ettikon im hier mittels dieser 6rtlichen Bauvorschriften
ausgewiesenen Geltungsbereich unwirksam.
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